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Аннотация 

В данной статье представлена концепция жилого комплекса, который сочетает в себе различные преимущества за 

счёт объединения пространств различного функционального назначения. В рамках этой концепции, при 

проектировании жилого комплекса уделяется внимание разнообразным потребностям жителей, включая 

инфраструктуру в шаговой доступности, удобство доступа к рабочим местам, безопасную и качественную дворовую 

территорию, а также организацию парковочных мест. Реализация такой концепции представляет собой один из путей к 

созданию полицентричной городской среды, способствующей повышению качества жизни людей и сокращению 

разрыва в неравномерном функциональном развитии городов и их районов. 
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Abstract 

This article presents a concept of the residential complex that combines various advantages by combining spaces of diffrenet 

functional purposes. Within the framework of this concept, when designing a residential complex, attention is paid to the diverse 

needs of inhabitants, including infrastructure within walking distance, convenience of access to workplaces, safe and high-quality 

courtyard territory, as well as the organization of parking spaces. The implementation of such a concept is one of the ways to 

create a polycentric urban environment that contributes to improving the life quality of people and reducing the gap in the uneven 

functional development of cities and their districts. 
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Введение 

На данный момент одной из актуальных проблем в сфере архитектуры и градостроительства является 

неравномерное функциональное развитие многих городов. Во многих странах СНГ присутствует проблема поляризации 

общества. Крупные города, такие как Москва, в следствие концентрации в них национального богатства превратились 

в агломерации, которые характеризуются неравномерностью развития городских пространств. Их отличия 

формируются за счет уровня производства, экономической эффективности, а также уровня занятости. При этом фокус 

развития большинства городов направлен на их центральную часть [1]. 

В то же время, в больших пригородных зонах отсутствует достаточная обеспеченность объектами инфраструктуры, 

в том числе коммерческими площадями, социальными объектами, элементами благоустройства, из-за чего можно 

наблюдать ежедневные миграции в развитые с точки зрения инфраструктуры районы городов, что приводит к 

перегрузке транспортной системы, которая определяет доступность частей города для жителей. Такая миграция 

негативно сказывается не только на транспортной системе, но и на самих мигрирующих людях: большинство из них 

вынуждены тратить от 1 до 4 часов в рабочие дни на дорогу до работы, что негативно влияет на их психическое 

состояние, проявляясь в виде усталости, агрессии, тревожности и депрессии [2]. 

Однако в течение последних 20 лет набирает популярность удаленная работа, которая приносит выгоду как самим 

работникам в виде экономии времени на дорогу, экономии финансов, возможности более эффективного планирования 

рабочего дня, так и работодателям в виде экономии на расходах по аренде и обслуживанию офисов, а также расширении 

географии найма. В перспективе, благодаря более обширному переходу на такой вид занятости, при условии, что в 

передвижении нет необходимости, существует возможность снизить нагрузку на транспортные системы городов, и 

улучшить качество жизни людей [3]. 
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Основная часть 

Одним из способов создания комфортной среды и снижения нагрузки на транспортную инфраструктуру, являются 

наполнение районов объектами инфраструктуры в пределах шаговой доступности, обустройство качественных 

дворовых пространств в виде озеленения и устройств детских и спортивных площадок, а также разработка типологий 

жилых комплексов, представляющих собой объединение жилых, общественных и рекреационных функций зданий.  

Такое объединение пространств различного функционального назначения в пределах одного здания делает 

возможным переход большего числа людей на удаленный режим работы, а также создание качественной среды для тех, 

чья деятельность не предполагает перемещений до рабочих мест. 

Учитывая эти данные, была предложена концепция одного из возможных вариантов организации жилого комплекса 

на основании триады ключевых пространств: жилые, общественные и рекреационные. 

Она включает в себя следующие характеристики: 

1. Зона общего пользования внутри жилой части здания. Она формируется за счет сдвига одного из двух ярусов 

каждой квартиры (рис. 1). Таким образом, формируется внутридомовая зона для жильцов каждой отдельной секции 

здания, которую они могут использовать в качестве коворкингов, переговорных и проведения личных встреч и 

мероприятий, поскольку организация отдельных рабочих зон является необходимым условием для эффективной работы 

и сохранности психического здоровья человека [4]. Актуальность организации коворкингов подтверждается 

девелоперами, например руководителем девелоперской компании – Денисом Заседателевым, поскольку с каждым 

годом все больше растет спрос на недвижимость и коворкингами [5]. 

 

 
Рис. 1 – Формирование зоны общего пользования и оранжерей 

 

2. Зоны общего пользования с оранжереями и теплицами на верхних этажах здания (рис. 1). За счет 

многоступенчатой структуры здания, при которой минимум 3 стены и крыша являются светопроницаемыми, 

обеспечивается необходимое количество солнечного света для роста растений. Также такие пространства как 

оранжереи позитивно сказываются на психическом состоянии человека, особенно в осенний и зимний периоды 

времени, а также позволяют улучшать качество воздуха в здании и, как следствие, физическое состояние человека [6]. 

Эти пространства не ограничены только выращиванием растений, они могут быть использованы как общедомовые зоны 

различного назначения: библиотека, бар, кафе, караоке, кинотеатр под открытым небом, театр, музыкальный центр, 

художественный зал, игровой центр и т.д. 

3. Организация на первых этажах общественных и административных пространств. В целях создания 

качественной инфраструктуры в шаговой доступности возможна организация таких пространств как: тренажерный зал, 

бассейн, детский сад, кружки по интересам, офисы, магазины, социальные объекты, точки общественного питания.  

В целях безопасности формируется отдельный вход в данные зоны с улицы.  
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4. Планировочное разнообразие квартир. На данный момент существует большое количество планировок под 

разные запросы человека. Квартирография каждого жилого комплекса может корректироваться исходя из запросов 

потенциальных покупателей, класса жилья, экономической ситуации, географии района и других критериев.  

5. Форма фасадов, обеспечивающая требования инсоляции, естественного освещения. На данный момент 

зачастую застройщики пытаются удовлетворить минимальные требования по инсоляции, в результате жильцам не 

хватает солнечного света. При его недостатке могут возникать нарушения жизнедеятельности организма - замедление 

обмена веществ, ухудшение зрения, а также ухудшение эмоционального состояния.  

6. Возможность организации балконов. Они могут нести разные функции: быть местом для отдыха, 

дополнительное рабочее пространство, хозяйственное место и прочие. Все это положительно сказывается на комфорте 

для человека (рис. 2). 

 

 
Рис. 2 – Вариант организации балконов с помощью ломанной формы фасада 

 

7. Организация качественной дворовой территории. Она включает в себя организацию детских площадок, 

спортивных площадок, зон озеленения.  

8. Организация парковочных мест. Учитывая современную автомобилизацию, и ежегодное увеличение 

количества автомобилей, необходимо обеспечить качественную и безопасную среду для человека, а также удобство 

доступа владельца к автомобилю. Концепцией предлагается разместить гостевые парковочные места на проезжей части 

улицы, в связи с тем, что размещение парковок вблизи детских и спортивных площадок на дворовой территории не 

является безопасным. Для жильцов предусмотрены парковочные места в подземном паркинге, что обеспечивает 

сохранность автомобилей в условиях холодного климата и облегчает доступ к ним для жителей. 

 

Заключение 

Таким образом, представленная концепция жилого комплекса обладает рядом преимуществ, таких как: наличие 

инфраструктуры в шаговой доступности, что позволит большему числу людей перейти на формат удаленной работы и, 

как следствие, снизит нагрузку на транспортную систему; возможность организации рабочих мест в непосредственной 

близости от места проживания, что положительно скажется на эффективности использования рабочего времени, а также 

на психологическом состоянии жителей; повышение качества жизни людей, в том числе включая сокращение времени 

на перемещение; возможность больше времени проводить на открытых пространствах. Проектирование таких жилых 

комплексов является одним из возможных путей создания полицентричной городской среды, а также возможностью 

сокращения разрыва в неравномерном функциональном развитии городов и их районов. 
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